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บทที่ 1 

บทน ำ 

 1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
  

                 โครงการ SIAM ORIENTAL PLAZA ของบริษัท วอร์เรีย โฮลดิ้งส์ จ ากัด  (รูปที่1.1-1) ได้ด าเนินการ
ศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม (EIA) เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และได้รับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการ ผู้ช านาญการ
พิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน  ตามล าดับ
ขั้นตอนการพิจารณา และในการประชุมครั้งที่ 18/2558 เมื่อวันที่ 11 มีนาคม 2558 ตามหนังสือเลขที่ ทส 
1009.5/3365 ลงวันที่ 19 มีนาคม 2558 (ภาคผนวกท่ี 1) 

 วันที่ 23 พฤศจิกายน 2558 ได้รับใบรับแจ้งก่อสร้างอาคาร,ดัดแปลงอาคาร,รื้อถอนอาคาร หรือ
เคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ ตามหนังสือเลขที่ 2/2559 (ภาคผนวกที่ 2) และวันที่ 9 มิถุนายน 2560 
โครงการได้รับใบรับรองการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร (อ.6) เป็นอาคารค.ส.ล. สูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร มีห้องพักชุดอาศัยจ านวน 186 ห้อง ห้องชุดส าหรับใช้ประโยชน์เป็นส านักงาน จ านวน 2 ห้อง และห้อง
ชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 4 ห้อง  จากเมืองพัทยา ตามหนังสือ เลขที่ 28/2560 (ภาคผนวกท่ี 2)  

 วันที่ 24 มกราคม 2561 ได้รับอนุญาตจดทะเบียน นิติบุคคลอาคารชุด จากส านักงานที่ดินจังหวัด
ชลบุรี สาขาบางละมุง เป็น นิติบุคคลอาคารชุด สยาม โอเรียนทัล พลาซ่า ตามทะเบียนเลขที่ 3/2561 (ภาคผนวก
ที่ 2) 

 ภายหลังจากการจดทะเบียนฯ นิติบุคคลอาคารชุด สยาม โอเรียนทัล พลาซ่า มีหน้าที่ปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับ
การเห็นชอบ โดยได้มอบหมายให้บริษัท แอลไลแอนซ์ พลัส จ ากัด เป็นบุคคลที่ 3 (Third Party) ท าหน้าที่
ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ในระยะด าเนินการ (เดือน มกราคม – มิถุนายน 2569) และจัดท าเป็น
รายงานฯ ครั้งที่ 1/2569 เพ่ือน าเสนอต่อหน่วยงานอนุญาตได้พิจารณา  

 

  
 
  

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 
โครงการ SIAM ORIENTAL PLAZA ระหว่างเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569                   
 

 
บริษัท แอลไลแอนซ์ พลัส จำกัด                                                                                                                                 1-2 

 

 

 

  

 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ SIAM ORIENTAL PLAZA (รายงานฉบับสมบูรณ์),ตลุาคม 2558 

รูปที่ 1.1-1 ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 
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 1.2  รำยละเอียดโครงกำร 

  1) ที่ตั้งและลักษณะโครงกำร 

   โครงการ SIAM ORIENTAL PLAZA ตั้งอยู ่บริเวณถนนพระต าหนัก ซอย3 ต าบลหนองปรือ 

อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรึ เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย (ดังรูปที่ 1.2-1) บนพื้นที่ 1-1-64 ไร่ หรือ 

2,256 ตร.ม. ประกอบด้วย อาคารชุด ความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ห้องพักจ านวน 186 

ห้อง ห้องชุดส าหรับใช้ประโยชน์เป็นส านักงาน จ านวน 2 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์เพื่อเป็นร้านค้า จ านวน 8 

ห้อง ห้องออกก าลังกาย 1 ห้อง และสระว่ายน ้า 1 แห่ง ที่จอดรถยนต์จ านวน 45 คัน และที่จอดรถจักยานยนต์

จ านวน 8 คัน 

  2) รำยละเอียดโครงกำรโครงกำร 

  -   ระบบน ้ำใช้ 

      น ้าใช้ภายในโครงการได้รับการจ่ายมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา(ชั้นพิเศษ) คาด

ว่าจะมีปริมาณ การใช้น ้าตามจ านวนผู้ใช้และกิจกรรมการใช้น ้าประมาณ 138.47 ลบ.ม/วัน โดยโครงการจัดให้มี

การส ารองน ้าใช้บนชั้นดาดฟ้า จ านวน 8 ถัง ถังละ 5.00 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตร 40.00 ลูกบาศก์เมตร และ 

ชั้นใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ปริมาตร 380.00 ลูกบาศก์เมตร ภายในโครงการ ความจุ  420.00 ลบ.ม.ซึ่งสามารถส ารอง

น ้าได้นาน 3.03 วัน 

- กำรจัดกำรน ้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

    น ้าเสียที่จะเกิดขึ้นจากห้องน ้า-ห้องส้วม และกิจกรรมการใช้น ้าอื่นๆ ภายในโครงการ คาดว่า

จะมี ปริมาณ 107.62 ลบ.ม/วัน (ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้) โดยน ้าทิ้งจากห้องพักและส่วนอ่ืนๆ ของอาคารจะ

ถูกรวบรวม ไปยังระบบบ าบัดน ้าเสียของอาคารซึ่งได้มีการออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียได้ 110 ลบ./วัน   

           -   กำรระบำยน ้ำและป้องกันน ้ำท่วม 

          ระบบระบายน ้าโครงการได้ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ มีขนาด 40 ลูกบาศก์

เมตรเพื่อกักเก็บปริมาณน ้าในเขตพื้นที่โครงการ เพื่อระบายออกสู่ท่อรวบรวมน ้าสาธารณะริมถนนพระต าหนัก 

ซอย3 มีการควบคุมอัตราการระบายน ้าโดยเครื่องสูบน ้า  

           -   กำรจัดกำรมูลฝอย  

          ทางโครงการได้มีปริมาณมูลฝอยทั่วไปประมาณ 1.245 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งทางโครงการได้

ประสานให้ส านักงานสิ่งแวดล้อมเมืองพัทยาฝ่ายบริการรักษาความสะอาดและสิ่งปฏิกูล มาเก็บและน าไปก าจัด

ต่อไป  
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           -   ระบบไฟฟ้ำ  

          โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 1,247.27 KVA โดยใช้หม้อแปลงไฟฟ้าแบบ  

Oil Immersed ขนาด 1,250 kVA จ านวน 1 ชุด รับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพัทยา เข้า

สู่โครงการผ่านสายไฟฟ้าแรงสูงจ่าย 

           -   ระบบป้องกันอันรำยจำกฟ้ำผ่ำ 

          โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอันตรายจาฟ้าผ่า ทั้งจากฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบ

การต่อลงดิน ( Grounding System ) ซึ้งการติดตั้งจะยึดตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของวิศวกรรมสถานแห่ง

ประเทศไทย ระบบล่อฟ้า ประกอบไปด้วย ตัวล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน าลงดินและหลังสายดิน 

           -   ระบบป้องกันอัคคีภัย  

          โครงการมีการติดตั้งแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงและกระดิ่ง 

สัญญาณ เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความร้อน ในส่วนของระบบป้องกันเพลิงไหม้ โครงการจัดให้มี ตู้

เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ระบบท่อน ้าดับเพลิง หัวรับน ้าดับเพลิง ระบบจ่ายไฟส ารอง พร้อมทั้งจัดให้มี 

ป้ายบอกทางหนีไฟ ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ และจัดให้มีจุดรวมพล จ านวน 1 จุดบริเวณพื้นที่สี

เขียวของโครงการ   

            - ระบบปรับอำกำศและระบำยอำกำศ  

            โครงการมีการติดตั้งระบบปรับอากาศภายในห้องพักโดยเลือกใช้เครื่องปรับอากาศแบบแยก

ส่วน และมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ เพื่อระบายอากาศภายในอาคารสู่ภายนอก และดูดอากาศบริสุทธิ์

ภายนอกเพ่ิมเข้ามา  

          - กำรจรำจร  

        การเดินทางมายังพื้นที่โครงการสามารถเดินทางได้ 2 เส้นทาง การจราจรภายในโครงการเป็น

แบบเดินรถได้ 2 ทิศทาง ( Two-way Traffic ) ถนนภายในโครงการกว้าง 7.40-8.00 เมตร มีทางเข้า-ออก จ านวน 

1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนพระต าหนักซอย3  

           -  ระบบรักษำควำมปลอดภัยและควำมเป็นส่วนตัว 

           โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยบริเวณด้านหน้าอาคาร โดยมีการรักษาความ

ปลอดภัย 24 ชม. และมีกล้องวงจรปิดบริเวณทางเข้า-ออก ส่วนบุคคลผ่านเข้าต้องมีการควบคุมโดยการแลกบัตร

เข้า-ออก 
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           - ระบบติดต่อส่ือสำร 

   โครงการได้ติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรรวม ประกอบด้วย จานดาวเทียมกระจายสัญญาณ และ

สายสัญญาณ โดยระบบดังกล่าวได้เตรียมเผื่อรองรับระบบเคเบิ้ลทีวีของ UBC ด้วยเสาทีวีดิจิตอล 

          -  กำรจัดกำรสระว่ำยน ้ำของโครงกำร 

         โครงการได้มีการจัดสระน ้าเพื่อบริการแก่ผู ้พักอาศัยในโครงการ โดยการดูแลคุณภาพน ้า

รวมทั้งมาตรการด้านความปลอดภัย และมีการจัดการสระว่ายน ้าเป็นระบบเกลือ เพ่ือควบคุมคุณภาพน ้าในสระให้

ถูกสุขลักษณะและได้มาตราฐานทางด้านสุขาภิบาล  

           

  -  กำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษ์พลังงำน 

         โครงการได้ออกแบบให้สอดคล้องตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร 

และมาตรการ หลักเกณฑ์ และวิธีในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ SIAM ORIENTAL PLAZA (รายงานฉบับสมบูรณ์),ตลุาคม 2558 

รูปที่ 1.2-1 ผังบริเวณโครงการ 
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 1.3 แผนกำรด ำเนินงำนติดตำมตรวจสอบผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ  

  1) กำรตรวจสอบผลกำรปฏิบัติตำม มำตรกำรป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

   บุคคลที่ 3 (Third Party) ด าเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ ที่ได้รับความเห็นชอบ พร้อมทั้งสรุปประเด็นปัญหาและ อุปสรรคในการ

ปฏิบัติงานที่ไม่เป็นไปตามเงื ่อนไขหรือแผนที่ก าหนดไว้ ตลอดจนเสนอแนะแนวทางการแก้ไขใน ประเด็นที่

เกี่ยวข้อง รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.3-1 

  2) กำรตรวจสอบผลกำรปฏิบัติตำม มำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

   บุคคลที่ 3 (Third Party) ด าเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ ที่ได้รับความเห็นชอบ โดยสรุปเปรียบเทียบกับมาตรฐานหรือเกณฑ์ที่

ก าหนด พร้อมทั้งสรุปข้อมูล ผลการติดตามตรวจสอบที่ผ่านมา เพ่ือพิจารณาแนวโน้มของผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน

ด้านต่างๆ รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.3-1 

  3) กำรจัดท ำรำยงำน 

          บุคคลที่ 3 (Third Party) ด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ น าเสนอต่อ นิติ

บุคคลอาคารชุด สยาม โอเรียนทัล พลาซ่า เพื่อน าเสนอต่อหน่วยงานอนุญาตได้พิจารณา รายละเอียดแสดงดัง

ตารางที่ 1.3-1 
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ตารางที่ 1.3-1 แผนการด าเนินงานตรวจสอบ ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะด าเนินการ โครงการ SIAM ORIENTAL PLAZA 

กำรด ำเนินงำน ควำมถี่ 

แผนกำรด ำเนินงำน  

ปี 2569 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ษ. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. สภำพภูมิประเทศ 
 - พื้นที่ว่างโดยรอบอาคารของโครงการ 
 - พื้นที่สีเขียวโครงการ 

6เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ             

2. คุณภำพอำกำศ 
 - ถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจรภายในโครงการ 

1เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ             

3. กำรใช้น ้ำ 
 - เส้นท่อประปาการแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา 

 
1เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ 

            

 - การท าความสะอาดของถังส ารองน ้าใช้ 6เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ             
4. กำรบ ำบัดน ้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล 1เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ             

 - ตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ้ง โดยเก็บและวิเคราะห์  
ตัวอย่างด้วยวิธีมาตรฐานการวิเคราะห์น ้าเสียใน 

1เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ 
            

 - ตรวจสอบปริมาณไขมันหรือน ้ามัน ทุกวันตลอดระยะเวลาด าเนินการ             
 - ตรวจสอบถังเก็บตะกอน 1เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ             

5. กำรระบำยน ้ำ 
-ตรวจสอบบ่อพัก ท่อระบายน ้า และบ่อดักมูลฝอย
ไม่ให้มีเศษมูลฝอยตกค้าง 

6เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ             

-ข ุดลอกท่อระบายน ้าภายในโครงการและท่อ
รวบรวมน ้า 

6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ             
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กำรด ำเนินงำน กำรด ำเนินงำน 
แผนกำรด ำเนินงำน 

ปี 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ษ. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
6. กำรจัดกำรมูลฝอย 
 - ถังรองรับมูลฝอยประจ าห้อง ห้องพักมูลฝอยรวม 
และถังรองรับมูลฝอยภายในโครงการ 

 
ทุกวัน ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

            

 - ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และห้องพักมูลฝอยรวม ทุกวัน ตลอดระยะเวลาด าเนินการ             
7. กำรใช้ไฟฟ้ำ 
 - ระบบไฟฟ้า เครื ่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง และ
อุปกรณ์ไฟฟ้าภายในโครงการ 

1เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ             

 - หม้อแปลงไฟฟ้า 6เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ             
8. ระบบป้องกันอัคคีภัย 3เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ             

9. ระบบระบำยอำกำศ 
 - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง และ
ประตู 

1เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ             

10. สำธำรณสุขและสุขภำพ 
 - คุณภาพสระว่ายน ้า 
 - กระเบื้องพื้นและผนังของสระว่ายน ้า 
 - ระบบกรองน ้าสระว่ายน ้า 
 - อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน ้า 
 

 
1สัปดาห/์ครั้ง ตลอดระยะ

ด าเนินการ 
            

 

หมายเหตุ :         แผนการด าเนินงาน (Plan),    ผลการด าเนินการ (Actual) 
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1.4  รำยละเอียดกำรน ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ ที่ผ่ำนมำ  

  ที ่ผ ่านมาโครงการได้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  

ครั้งล่าสุด เดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 เสนอต่อหน่วยงานอนุญาต  

รายงานครั้งนี้ เป็นฉบับที่ 1/2569  เดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 


